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Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (Bau GB) vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414) und nach § 84 der
Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schieswig-Holstein S. 6), jeweils in der z. Zt.

giiltigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Mnkeberg vom 29.04.2013 folgende Satzung iiber

die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 “Wohngebiet Alte Gartnerei, 6stlich Fuchsbergredder* fiir das Gebiet der Teilflichen der Flurstiicke 27/10, 31/2 und 128/2 (Flichen der groRtenteils neubebauten Wohnh&user der StraBe Alte Gértnerei 1 — 10), bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text, Teil B, erlas
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Schnitt A - A Regelprofil Planstralie M 1: 50 Schnitt B - B Regelprofil Zufahrtsstralle M 1: 50
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.
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Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

WA

MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ0,5 GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§89 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BAU NVO)

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
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Verkehrsflachen (§9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
HIER: FUSSWEG
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VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
OFFENTLICHE PARKPLATZE

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§5 (2) Nr.10 und (4), §9 (1) Nr.20, 25 und (6) BauGB)

s ‘

Sonstige Planzeichen

GEH- UND LEITUNGSRECHT ZUR OBERFLACHENWASSER-
ENTSORGUNGZUGUNSTEN DES AZV KIEL OSTUFER UND
DER GEMEINDE MONKEBERG (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 (7) BauGB)
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ERHALTUNG: BAUME
(§9 (1) Nr.25b BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
(§9 (1) NR. 4 UND NR. 22 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§ 1ABS.
4, § 16 ABS. 5 BAUNVO)
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Darstellung ohne Normcharakter
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FLURSTUCKNUMMER VORHANDEN

NR. DER GRUNDSTUCKE

BEZEICHNUNG DER BAUFELDER MIT
ERLAUTERUNGEN IM -TEXT TEIL B-
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Schnitt C - C Regelprofil Planstrale mit Parkstreifen M 1: 50
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Textliche Festsetzungen gem. BauNVO in der Fassung von 1990

1.1 Gem. § 1 (5) und (6) BauNVO sind in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) alle unter § 4(3) genannten Nutzungzn nicht
zulassig, von den unter § 4 (2) genannten Nutzungen sind die unter
Nummer 2 genannten Nutzungen unzulassig.

Ausnahmsweise sind im Baufeld A nichtstérende Betriebe zulédssig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Vorhaben gem. § 63 Abs. 1 LBO SH
und Garagen / Carports (iberdachte Stellplatze) gem. § 12 BauNVO sind
nur innerhalb der Baugrenzen und der als Flache fiir Nebenanlagen
gekennzeichneten Bereiche zulassig.

Nach § 9 (1) Nr. 6 ist je Doppelhaushélfte und je Einzelhaus nur eine
Wohneinheit zulassig.

Als Bezugspunkt H = 0 der festgesetzten Firsthbhe und der
FertigfuBbodenh6he wird die mittlere Ho6he des Teils der
ErschlieBungsstralBe festgelegt, der eine gemeinsame CGrenze mit dem
Baugrundstiick hat und von dem aus die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt.
Die FertigfuBbodenhéhe darf maximal 0,50m Uber dem Bezugspunkt
liegen. (Festsetzung gem. § 9 (3) BauGB).

Abweichend von Absatz 1 wird fir das Grundstiick 4 die maximale
FertigfuBbodenhéhe auf 37,40m Uber NN und fiur das Grundstiick 5 die
maximale FertigfuBbodenhdhe auf 36,85m Uber NN festgesetzt.

Es wird eine MindestgrundstiicksgroRe gem. § 9 (1) 3 von 450 m?
festgesetzt.

Ortsgestalterische Festsetzungen gem. § 84 LBO SH in der Fassung
vom 22.01.2009

Die AuBenwande der baulichen Anlagen, die zu Wohnzwecken dienen,
sind aus Materialien wie Verblendmauerwerk oder Putz herzustellen. Bis
zu 15% der AuBenwandflaiche konnen aus abweichenden Materialien
hergestellt werden.

Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Betondachsteine oder
Tonziegel sowie in die Dachfliche integrierte oder aufgesetzte
Solaranlagen zulassig.

Ausnahmsweise konnen Dacher als Grindacher erstelit werden. In
diesem Fall darf die Dachneigung zwischen 5 bis 10 Grad liegen.

Freistehende Solaranlagen sind unzuléssig.
Aufschittungen und Abgrabungungen tber 0,5m sind unzulassig.

Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehéltern' ist auf den

Grundstiicksflachen nicht zulassig.

Griinordnung

In den Baufeldern B, C, D und E ist je Grundstiick ein Baum von den
Erwerbern zu pflanzen. Die anzupflanzenden Baume sind als
Hochstamme / Baum 1. Ordnung mit Stammumfang STU 18-20 cm zu
pflanzen. (Festsetzung gem. § 9(1) 25 BauGB).

Zur Pflanzung festgesetzte Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzten (Festsetzung gem. § 9 (1) 25 BauGB).

Oberflachenentwasserung

Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Oberflachenwasser
ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern (Festsetzung gem. § 9 (1)
14 BauGB).

Verkehr

Auf den Grundstiicken der Baufelder A, B, C, D und E sind je

Wohneinheit 30 gm Stellplatzflaiche nachzuweisen (Festsetzung gem. § 9
(1) 4 in Verbindung mit § 12 BauNVO).

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-

Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Monkeberg, Kreis Plon
"Wohngebiet Alte Gartnerei, ostlich Fuchsbergredder
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vertretung vom 27.02.2012. fﬂis

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses is
durch Abdruck in den Nachrichten aus Ménkeberg am 05.04.2012
erfolgt.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde am 19.04.2012 durchgefiihrt.

Dier Gemeindevertretung hat am 10.12.2012 den Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am
11.12.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tel B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 16.01.2013 bis 18.02.201
wahrend der Offnungszeiten des Amtes Schrevenborn, Dorfplatz
24226 Heikendorf, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die oOffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schiiftich oder zur
Niederschrift abgegeben werden koénnen, am 07.01.2013 durch
Abdruck in den Nachrichten aus Ménkeberg bekannt gemacht.
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Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am 29.04.2013 gepriift. Das Ergenis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) am 29.04.2013 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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Der Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekanntzumachen.
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Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 durch
die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden eingesehen
werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
05.07.2013 in den Nachrichten aus Ménkeberg am ortsiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Madglichkeit,
einer Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB), sowie auf die Méglichkeit,
Entschéadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 08.07.2013 in Kraft getreten.

0
Monkeberg, den

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 durch
die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der Plan mit Begrindung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 05.09.2014 durch
Abdruck in den Nachrichten aus Ménkeberg erneut ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, einer Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschédigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 08.09.2014 in Kraft getreten.
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Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.23 der Gemeinde Monkeberg, Kreis Plon

fur das "Wohngebiet alte Gartnerei,
6stlich Fuchsbergredder”

Stand: 30.04.2013




