TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990 6

zuletzt geéndert am 11. Juni 2013 (BGBL. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548)
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Hinweise

1. In_ den Teilgebieten 2 bis 6 sowie 10 und 11 liegen teilweise keine ausreichend tragfahigen Baugrundverhiltnisse vor. Sie sind generell ungeeignet fiir eine
flachenhafte Niederschlagsversickerung. In den genannten Teilgebieten sind zudem hoch anliegende Grundwasserleiter anzutreffen.

Auf Grund der beschriebenen Sachverhalte kbnnen Baumafinahmen erschwert sein oder zu negativen Folgewirkungen auf benachbarten Grundstiicken
fihren.

Es wird daher ausdriicklich auf Kapitel 3.4 der Begriindung (Baugrund und Grundwassersituation) sowie weitergehend auf die gutachterliche

Stellgngnahme zum Baugrund und zur Grundwassersituation (Anlage zur Begriindung) und die dort erfolgten Ausfiihrungen und gegebenen Empfehlungen
verwiesen.

2.Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor dem Beginn von Bauarbeiten sind die Flachen durch die zustiandige Behérde des
Innenministeriums Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

3. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu

benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind geman § 15 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.
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I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, z.B. VON
BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MARES DER NUTZUNG
INNERHALB EINES BAUGEBIETES

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

SONSTIGES SONDERGEBIET "HAFEN"

MAXIMAL ZULASSIGE ANZAHL DER WOHNEINHEITEN JE
WOHNGEBAUDE

MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER BAULICHEN
ANLAGEN

MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER BAULICHEN
ANLAGEN JE DOPPELHAUSHALFTE

GEBAUDEHOHE UBER ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN
ALS HOCHSTMASS

GEBAUDEHOHE UBER NORMALNULL ALS HOCHSTMASS

TRAUFHOHE UBER ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN
ALS HOCHSTMASS

TRAUFHOHE UBER NORMALNULL ALS HOCHSTMASS

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

OFFENE BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

ABWEICHENDE BAUWEISE

BAUGRENZE

BAULINIE

HAUPTFIRSTRICHTUNG

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENBEGLEITGRUN (VERKEHRSGRUN)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

OFFENTLICHE PARKFLACHE

FUSSGANGERWEG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

EINFAHRT

- BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN -ELEKTRIZITAT-

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG -PUMPSTATION-

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PARKANLAGE

PRIVATE GRUNFLACHEN

WIESE

WASSERFLACHEN

ERHALTEN VON BAUMEN

ERHALTEN VON STRAUCHERN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
UND TIEFGARAGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR TIEFGARAGEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN ZUGUNSTEN DER ANLIEGER

STUTZMAUER

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN + KENNZEICHNUNGEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE
BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE EINWIRKUNGEN
ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE SICHERUNGS-
MASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND
(HOCHWASSERGEFAHRDETER BEREICH)

EINFACHES KULTURDENKMAL

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT
UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND

lll. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENES GEBAUDE

KUNFTIG FORTFALLENDES GEBAUDE

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE

FLURSTUOCKSNUMMER

BOSCHUNG

HOHENLINIE

VORHANDENE KANALDECKELHOHE UBER NN

NUMMER DES TEILGEBIETES

SICHTDREIECK

GEMARKUNGSGRENZE

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs.5 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 16+17 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+18 BauNVO

§ 16+18 BauNVvVO

§ 16+18 BauNVO

§ 16+18 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 22 BauNVvO

§ 23 BauNvVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

§ 9 Abs.5 Nr.1 und
Abs.6 BauGB

§ 1 Abs.2 DSchG

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 BauGB, BauNVvO

1) Artund MaB der baulichen Nutzung
§9(1) 1 BauGB '

1.1

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

. Das sonstige Sondergebiet nach § 11 BauNVO im Teilgebiet Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Hafen“ dient
ausschlieBlich der Unterbringung von hafen- und tourismusbezogenen Betrieben, Anlagen und Einrichtungen.

In den Teilgebieten Nr. 2 bis 8 der WA-Gebiete sind gemaR § 1 Abs. 6 i. V. m. Abs. 9 BauNVO nur die nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 und 2 zuléssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe allgemein
zuldssig. Die ausnahmsweise zulassigen Anlagen Nr. 3 bis 5 sind nicht zuléssig.

In den Teilgebieten Nr. 10 und 11 sowie Nr. 17a bis 21 der WA-Gebiete sind:

a) gemal § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen, der Versorgung
des Gebietes dienenden Léden und Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nicht
zulassig.

b) gemalk § 1 Abs. 6 i. V. m. Abs. 9 BauNVO ausschlieBlich nur nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO klieine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zuléssig. Betriebe, Anlagen und Einrichtungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis §
BauNVO sind nicht zulassig.

In den Teilgebieten Nr. 9 und Nr. 12 bis 17 der WA-Gebiete sind:
a) gemal § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssigen,

- der Versorgung des Gebietes dienenden Laéden und Schank- und Speisewirtschaften nicht zuléssig,
- nicht stérende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zuléssig.

b) geméaR § 1 Abs. 6i. V. m. Abs. 9 BauNVO ausschlieRlich nur nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zuléssig. Betriebe,
Anlagen und Einrichtungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO sind nicht zuléssig.

In den Teilgebieten Nr. 1 sowie Nr. 7 und Nr. 17 wird das MaB der baulichen Nutzung bestimmt durch die mit Baugrenzen
und Baulinien umgrenzten iiberbaubaren Flichen (Baufenster) maximale Geb&ude- und Traufhdhe, zuléssige
Dachneigung und durch die maximal festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse innerhalb der Baufenster bzw. Teilfiichen
dieser Baufenster.

In den Teilgebieten 4 bis 6 ist die Errichtung von Tiefgaragengeschossen unzuldssig. Zulassig sind maximal 2 Stellplétze
als untergeordnete Nutzung im Kellergeschoss in Form einer Garage bzw. Doppelgarage.

Die Unterkante von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen in diesen Teilgebieten darf eine Hohe von 1,0 m iber
NN nicht unterschreiten. Hiervon ausgenommen sind Punktfundamente und Pfahlgriindungen.

In den Teilgebieten 2 und 16 gilt die festgesetzte maximale GréBe der Grundfléche der baulichen Anlagen fiir die Summe
der baulichen Anlagen innerhalb der festgesetzten Baufelder des Teilgebietes.

2) Bauweise
§9(1) 2 a BauGB, § 22 und § 23 BauNVO

2.1. In den Teilgebieten Nr.12 (BergstraRe 6, Flurstiick 82/19), Nr.13 (BergstraRe 8, Flurstiick 81/1), Nr.16 (Bergstrae 14,

2.2

2.3.

Flurstiick 22/27), Nr.18 (SchréderstraBe 3, Flurstiick 182/19), Nr. 19 (SchroderstraBe 5, Flurstiick 182/19) sowie Nr. 20
(SchroderstraRe 9 und 11, Flurstiicke 189/19 bzw. 190/19) darf gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB die Abstandsfliche
entsprechend den in der Planzeichnung (Teil A) ausgelegten liberbaubaren Fldchen (Baufenster) ohne Wahrung der
seitlichen Grenzabstande unterschritten werden.

Eine abweichende Bauweise (a) wird fiir das Teilgebiet Nr. 17 festgesetzt. Entsprechend der in der Planzeichnung (Teil
A) ausgelegten liberbaubaren Fliche (Baufenster) muss ohne Wahrung der seitlichen Grenzabsténde an die seitliche
Grundstiicksgrenze herangebaut werden.

In allen Teilgebieten diifen die Baulinie und die Baugrenze nur um das MaR der Baukonstruktion fiir
WairmeschutzmaRnahmen an den Hausfassaden tiberschritten werden.

Weitere Uberschreitungen der festgesetzten Baulinien und Baugrenzen sind nur zuléssig

- durch Balkone um maximal 2,00 m sowie
- durch eingeschossige untergeordnete An- oder Vorbauten um maximal 1,25 m.

Hiervon ausgenommen sind die den seitlichen Grundstiicksgrenzen zugewandten Gebaudefassaden der Gebéaude in den
Teilgebieten 10 und 11 sowie in den Teilgebieten 2 bis 6 hinsichtlich der unmittelbar am Strandweg gelegenen Gebéude.

3) Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB, § 16, 18 BauNvO

3.1.

3.2

33.

In den von Hochwasser gefihrdeten Bereichen (Teilgebiete Nr. 1 bis 11) muss die Oberkante des
Erdgeschoss-FertigfuBbodens fiir Rdume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, auf einer Hohe von
mindestens 3,50 m tiber Normal Null (iNN) liegen.

Hiervon ausgenommen sind nur das Hafengeb#ude im Teilgebiet Nr. 1 und das erhaltenswerte, historische Gebaude im
Teilgebiet Nr. 7, einschlieflich seiner Anbauten.

In den Teilgebieten Nr. 2 bis Nr. 6 sowie Nr. 8 und Nr. 9 darf dabei die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens eine
maximale Héhe von 4,00 m (iber Normal Null (iNN) nicht {iberschreiten.

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten maximal zuldssigen Gebaude- und Traufhéhen der Hauptgebdude
(Hauptanlagen) sind auf die tatséchliche Hohe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens des jeweiligen Gebéudes bezogen,
gemessen von dessen Oberkante.

Hiervon ausgenommen sind nur die festgesetzten maximalen Trauf- und Gebdudehdéhen in den Teilgebieten Nr. 2 bis Nr.
6 sowie die festgesetzte maximale Gebéudehéhe fiir das Hauptgebaude im Teilgebiet Nr. 21.

Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigiuRbodens darf iber der Mittelachse der zugeordneten offentlichen oder privaten
ErschlieBungsfldche betragen:

a) in den Teilgebieten Nr. 12 bis 17 maximal 1,25 m,

b) in den Teilgebieten Nr. 17a bis 20 maximal 0,75 m.

Bei Gefille im StraRenverlauf ist die mittlere Héhe der Mittelachse entlang des jeweiligen Grundstiickabschnittes
maBgebend.

4) Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
§9(1)4 BauGB, § 12 und § 14 und § 23 BauNVO

41.

4.2.

4.3.

44.

Garagen und {iberdachte Stellplétze sind nur zuldssig:
a) innerhalb der liberbaubaren Flachen und den hierfiir ausgewiesenen Flachen sowie
b) auf den Grundstiicken entlang:

- des Strandweges, des Méltenorter Weges und der Schroderstrae in einem Abstand von mindestens 6,00 m,
- der BergstraRe in einem Abstand von mindestens 4,50 m,
zu der fiir ihre Erschlielung dienenden 6ffentlichen StraBenverkehrsflache.

Falls nicht gesondert festgesetzt, sind in allen Teilgebieten in der Vorgartenzone zwischen éffentlicher Verkehrsflache 3

und der vorderen Baulinie oder Baugrenze maximal zwei (2) nicht liberdachte Stellplatze zulassig.

In allen Teilgebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur in einem Abstand von mindestens 6,00 m
zur 6ffentlichen Verkehrsfidche zuléssig.

Hiervon ausgenommen sind Nebenanlagen in Form von Zuwegungen, Zufahrten zu Stelipldtzen, Terrassen, Stiitzmauern
und Einfriedungen sowie Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung und Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitét, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

Die Errichtung von Garagen, iberdachten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen ist im Kronen- und Wurzelbereich
von ortsbildpragenden Baumen nicht zuldssig.

5) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9(1) 20 BauGB

5.1.

5.2.

Alle ebenerdigen Stellplatzflichen und deren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen und lberdachten Stellplatzen
(Carports) sind in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.

Innerhalb der Teilgebiete Nr. 2 bis 6 darf innerhalb des Bereiches, der als private Griinfliche festgesetzt ist, je
Grundstiick ausschlieBlich nur eine (1) Nebenanlage im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO errichtet werden. Der umbaute
Raum darf 30 m? entsprechend § 63 Abs. 1 Nr. 1 a LBO nicht (iberschreiten.

6) Griinordnerische Festsetzungen

§9(1)

6.1.

15, § 20, § 25 a und b BauGB

Fir die als zu erhalten festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind bei Abgang standortgerechte heimische
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

7) Nachrichtliche Ubernahmen
§9(6) BauGB

7.1.

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes findet die Satzung zum Schutz des Baumbestandes im
Gemeindegebiet der Gemeinde Heikendorf entsprechend § 21 (3) LNatSchG Anwendung und ist zu beachten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§9 (4) BauGB, § 84 LBO

8) AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
§84(1)1LBO

8.1.

8.1.1

Fassaden

. Die Gestaltung der Fassaden der Hauptgeb&dude (Hauptanlagen) ist nur zuléssig:

a) in den Teilgebieten Nr. 1 bis 11
- in rotem, braunem oder weilem Verblendmauerwerk oder

- mit einem glatten AuBenputz und darauf aufgebrachtem Farbanstrich in weiBem, hellgrauem oder hellgelbem
Farbton.

b) in den Teilgebieten Nr. 12 bis 21
- in rotem, braunem, gelbem oder weifem Verblendmauerwerk oder

- mit einem glatten AuBenputz und darauf aufgebrachtem Farbanstrich in weiRem, heligrauem oder heligelbem
Farbton oder einem Farbanstrich, der dem Farbton eines roten Verblendmauerwerks entspricht.

In allen Teilgebieten ist fiir die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen die Verwendung auch anderer
Baumaterialien und Farben zuldssig.

8.1.2. In allen Teilgebieten diirfen die Fassaden von eingeschossigen riickwértigen und seitlichen Anbauten an

8.1.3.

8.2.

8.2.1.

8.22.

8.2.3.

8.24.

8.2.5.

Vordergebiuden auch mit einer Holzschalung verkieidet oder mit Glasbauelementen ausgefiihrt werden.

AuBentreppen zur ErschlieBung der Dachgeschossebene an den straBenseitigen und seitlichen Fassaden sind
unzuléssig.

Décher

Als Dachform fiir die Hauptgebaude (Hauptanlagen) sind nur zuldssig:
a) in dem Teilgebiet Nr. 1 Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 20° bis 25°,
b) in den Teilgebieten Nr. 2 bis 9 Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 35° bis 45°.

Hiervon ausgenommen ist nur das erhaltenswerte, historische Gebaude im Teilgebiet Nr. 7, hier ist eine Dachneigung
von bis zu 48° zulassig.

c) in den Teilgebieten Nr. 10 und 11 Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 30° bis 40°,

d) in den Teilgebieten Nr. 12 bis 20 Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Mansarddacher mit einer Dachneigung zwischen
30° bis 48°,

e) in dem Teilgebiet Nr. 21 Flach-, Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung zwischen 0° bis 15°.

Von der Regelung der Dachform ausgenommen sind nur eingeschossige riickwartige und seitliche Anbauten an das

Hauptgebaude.

Die Déacher der Hauptgebaude (Hauptanlagen) sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen in den Farbténen Rot, Braun oder
Anthrazit einzudecken. Gldnzende oder glasierte Materialien sind nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind nur Dacher
unterhalb eines Neigungswinkels von 30°.

Zuléssig ist in den Teilgebieten Nr. 1 und Nr. 10 bis 21 auch die Dacheindeckung mit einem extensiv begriinten Dach.
Risalite und Zweréhgiebel sind in allen Teilgebieten nur in einer Breite von maximal 50% der jeweiligen Hausbreite
zuléssig.

In den Teilgebieten Nr. 2 bis 6 ist ihre Zulassigkeit beschrankt auf ausschlieBlich die Straen- und rickwartige
Gartenseite der Hauptgebaude.

Dachgauben (Dachaufbauten) sind aus der Dachflache zu entwickeln und allseitig von Dachfiachen zu umgeben. lhre
vordere Ansichtsfliche hat einen waagerechten Abstand zur Traufe des Gebaudes (Schnittpunkt von Fassade und
Dachflache) von mindestens 0,50 m aufzuweisen.

Dachgauben sowie Dacheinschnitte (Loggien), diirfen im Mittel eine Einzelldnge von 5,00 m nicht iiberschreiten und
miissen untereinander und zu den seitlichen Dachréandern (Ortgang) einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.
Ihre vordere Ansichtsfliche darf eine Hohe von maximal 2,00 m aufweisen.

MaRgebend fiir die Bestimmung der Hohe der Ansichtsflache ist der Schnittpunkt zwischen der Dachflache und der
Ansichtsflache der Gaube. Bei der Ausfiihrung von Giebelgauben bleibt die Dreiecksfliche unberiicksichtigt.

Die Verwendung von Glasbauelementen und Bauelementen zur Gewinnung von alternativer Energie ist in allen
Teilgebieten nur zuldssig:

a) in Verbindung mit der Dacheindeckung und mit dem gleichen Neigungswinkel des Daches,

b) ausnahmsweise an der Au3enfassade,

8.3. Garagen, (iberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

8.3.1. In allen Teilgebieten hat die AuBenverkleidung der Garagen in Material und Farbe der Gestaltung des Hauptgebaudes zu

8.3.2.

8.3.3.

entsprechen. Ebenfalls zuldssig ist die Verwendung einer Holzverkleidung aus flachen Brettern.

Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) sind in allen Teilgebieten nur mit einem bis zu 25° geneigten Dach
zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den Teilgebieten Nr. 2 bis 6 innerhalb des Bereiches, der als

private Griinflache festgesetzt ist, nur in einer Holzbauweise zuléssig (siehe ergidnzend hierzu die Textziffer 5.2).

9)

SATZUNG DER GEMEINDE HEIKENDORF, KREIS PLON, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 56 FUR DAS GEBIET "TEILBEREICH MOLTENORT, GRUNDSTUCKE IM BURMESTERWEG
UND TEILBEREICHE DES MOLTENORTER WEGES, DER SCHRODERSTRASSE UND DER BERGSTRASSE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein jeweils in der z. Zt. gliltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Heikendorf vom 10. Dezember 2014 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 56 fiir das Gebiet "Teilbereich Méltenort, Grundstiicke im Burmesterweg und Teilbereiche des Méltenorter Weges, der Schréderstralle und der BergstrarSe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

8.4. Werbeanlagen

8.4.1. Folgende Regelungen sind fiir die Anbringung und Gestaltung von Werbeanlagen zu beachten:

a) In allen Teilgebieten sind Werbeanlagen mit wechselndem, weit strahlendem, reflektierendem oder bewegtem
Licht nicht zulassig.

b) Die Werbeanlagen diirfen nur an der Stétte der Leistung als Hinweisschilder ausgefiihrt werden. Hiervon
ausgenommen sind nur Schilder zum Standort des Betriebes sowie seiner Betriebsart.

Anlagen der Fremdwerbung sind unzulassig.

¢) Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss und den Bereich bis unterhalb der Fensterbriistung des ersten
Obergeschosses zu begrenzen.

d) Werbeanlagen haben eine maximal mégliche Héhe von 0,75 m und GréRe von 3,00 m? nicht zu Uberschreiten
und sind so zu gestalten und anzubringen, dass sie durch GroRe, Form und Farbe den Gesamteindruck der
Einzelfassaden nicht beeintriichtigen sowie fassadengliedernde Gestaltungselemente nicht iberdeckt werden,
wie z. B. Pfeiler, Gesimse, Fenster- und Tiréffnungen.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen und Einfriedungen
§84(1)3LBO
9.1. Einfriedungen entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur zuléssig als:

a) Laubholzhecken aus standortgerechten, heimischen Geholzen. Die Verbindung mit einem straenabgewandten
Maschendrahtzaun ist zuléssig. Die Hohe der Z&une darf 1,25 m (iber Gelénde nicht liberschreiten.

b) maximal 1,25 m liber Gelande hohe Holzlatten- oder Gitterzaun.

c) maximal 1,00 m hohe Mauern in rotem, braunem oder weiBem Verblendmauerwerk oder einer verputzten
AuBenflache. Eine Verbindung mit maximal 1,25 m liber Gelénde hohen Zéunen ist zuléssig.

d) maximal 0,75 m iiber Geldnde hohem bepflanzten Wall aus Feldsteinen (Friesenwall).

Zulassig ist in den Teilgebieten Nr. 2 bis 6 die Errichtung einer Stlitzmauer von bis zu 3,30 m liber Normalnull (GNN)
entlang der éffentlichen Verkehrsfléche des Strandweges. StraRenseitig ist ein 0,50 m breiter Pflanzstreifen
vorzusehen. Die Mauer darf zuséatzlich mit einem bis zu 1,00 m hohen Gelénder aus Gitterstdben versehen werden.

9.2. In allen Teilgebieten miissen Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung mit einem Sichtschutz umgeben sein. Die Hohe
des Sichtschutzes muss mindestens der Héhe der Miillbehélter Giber dem Gelénde entsprechen. Zuléssig sind auch
Umpflanzungen.

9.3. Inallen Teilgebieten sind innerhalb der Vorgartenzone zwischen der éffentlichen StraBenverkehrsflache und der
Flucht der vorderen Baulinie oder Baugrenze Sicht- und Windschutzwénde nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen
sind nur

- Anlagen zur Abfallbeseitigung (siehe ergénzend hierzu Textziffer 9.2) sowie
- die Teilgebiete 10 und 11. Hier miissen Windschutzwénde einen Abstand von mindestens 6,0 m zur
StraBenbegrenzungslinie einhalten.

9.4. Die nicht iberbauten und verkehrlich genutzten Grundstiicksfldichen sind innerhalb der Vorgartenzone in allen
Teilgebieten von Versiegelungen freizuhalten.

9.5. Innerhalb der Fléchen der Sichtdreiecke sind auf den Grundstiicksflachen Anpflanzungen und Einfriedigungen nur
bis zu einer Héhe von 0,70 m (iber Gelande zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 23. April 2008 und am 22. April 2009
ergénzt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Heikendorfer Anzeiger” am
05. Juni 2008 und am 08. Juni 2009 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 27. November 2008 durchgefiihrt.

3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13

Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 12. Dezember 2012 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 56 mit Begrindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 56, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom 15. Februar 2013 bis einschlieBlich 15. Méarz 2013 wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 05. Februar 2013 durch Abdruck im
"Heikendorfer Anzeiger” ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs.

2 BauGB mit Schreiben vom 12. Februar 2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

A
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werden als richtig bescheinigt.

lden 73 02,2045 Offentl. best. Verm. -Ing.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher

Belange am 06~Nevember2843-gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Cge 0. Dedember 204y

L4

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 56 wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Vermerk Nr. 5) gedndert. Der Entwurf

des Bebauungsplanes Nr. 56, bestehende aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 15. Mai 2014 bis einschlieRlich 16. Juni 2014 wéahrend der Dienststunden nach § 4a Abs. 3 BauGB
erneut offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 05. Mai 2014 durch Abdruck im
"Heikendorfer Anzeiger" ortsiiblich bekannt gemacht.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 56, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

am 10. Dezember 2014 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Heikendorf, den 02 . O ]3 v =2 @&3/
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und

lst bekal W “ Zu "laC' en.
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12.

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 56 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am .© 3 .2 5. A®A 3. . .. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwagung einschlieBlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu

machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen J,zvorden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am Ug. 05 . dud 3. ...in Kraft getreten.

i
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